SUTER _
VON KANEL
WILD

Planer und Architekten AG

Forrlibuckstrasse 30, 8005 Zirich
+41 4431513 90, www.skw.ch

&

Gemeinde

horgen

Kanton ZUrich

Ortsplanungsrevision

BERICHTERSTATTUNG ZUR
BERUCKSICHTIGUNG DES ISOS
AUF STUFE RICHTPLANUNG

31010 - 25.11.2024



Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Inhalt 1 EINLEITUNG
1.1 SchutzwUrdige Ortsbilder
1.2 Leitfaden ISOS
1.3 Vorgehen
1.4 Vorgaben zum Ortsbildschutz im kantonalen Richtplan
1.5 Regionaler Richtplan
1.6 Festlegungen auf Stufe Nutzungsplanung

2 ISOS-GEBIETE

2.1 Ortsbild Horgen
2.2 BerUcksichtigung der ISOS-Beschriebe bei der Typisierung

O O oo ~JuTul ™~ w W

des Siedlungsgebiets 11
2.3 BerUcksichtigung der ISOS-Erhaltungsziele in den
Fokusgebieten der Siedlungsentwicklung 27
2.4 BerUcksichtigung der ISOS-Erhaltungsziele im Richtplan
Landschaft und Freiraum 26
2.5 BerUcksichtigung der ISOS-Erhaltungsziele im Richtplan
Verkehr 28
2.6 BerUcksichtigung der ISOS-Erhaltungsziele im Richtplan
Offentliche Bauten / Anlagen 29
4 WEITERE BUNDESINVENTARE 30
5 FAZIT 31
Auftraggeber Gemeinde Horgen
Bearbeitung SUTER + VON KANEL + WILD

Michael Camenzind
Adrian Grtter

Titelbild SKW, eigene Aufnahme / Luucy

SUTER * VON KANEL * WILD 2



Inventare

Berichterstattung nach
Art. 47 RPV

Einbezug der Inventare

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

1 EINLEITUNG

1.1 Schutzwiirdige Ortsbilder

Die Gemeinde Horgen besitzt mehrere schutzwirdige Ortsbilder von
nationaler und Uberkommunaler Bedeutung;

*  Grosse Teile des Ortsteils Horgen sind im Bundesinventar der
schutzwirdigen Ortsbilder von nationaler Bedeutung aufgefuhrt
(ISOS, 2. Fassung, 2011);

*  Der Ortskern Horgen ist im Inventar der schutzwtrdigen Orts-
bilder von Uberkommunaler Bedeutung aufgefthrt
(KOBI, regionale Bedeutung, 2020);

*  Der Ortskern Kapfnach ist im Inventar der schutzwurdigen Orts-
bilder von Uberkommunaler Bedeutung aufgefthrt
(KOBI, regionale Bedeutung, 2020);

*  Der Ortskern Hirzel-Vordere Hohe ist im Inventar der schutzwlr-
digen Ortsbilder von Uberkommunaler Bedeutung aufgeflhrt
(KOBI, regionale Bedeutung, 2020).

Die eidgendssische Raumplanungsverordnung (RPV) verlangt von der
Behorde, welche die Nutzungsplane erldsst, dass sie zuhanden der
kantonalen Genehmigungsbehdrde einen Bericht ausfertigt. Dies gilt
sinngemass fUr Richtplane, zumal darin raumrelevante Festlegungen
getroffen werden, die jedoch nur behérdenverbindlich sind.

Sinngemass zur Berichterstattung bei Nutzungsplanen (Art. 47 RPV)
wird im Beilagebericht zu den Grundlagen und Ubergeordneten
Vorgaben dargelegt, wie die Planungen die Ziele und Grundsatze der
Raumplanung (Art. 1 und 3 RPG), die Anregungen aus der Bevolke-
rung (Art. 4 Abs. 2 RPG), die Sachplane und Konzepte des Bundes
(Art. 13 RPG) und den Richtplan (Art. 8 RPG) berucksichtigen.

Die erwahnten Inventare sind frihzeitig bei der Ortsplanungsrevision
in die Interessensabwagung einzubeziehen.

Das vorliegende Dokument «Berichterstattung zur Berucksichtigung
des ISOS auf Stufe Richtplanung» zeigt stufengerecht auf, wie die
Interessen des Ortsbildschutzes bei den behdrdenverbindlichen
Festlegungen im Rahmen der Richtplanung bertcksichtigt wurden.

Bei gegenlaufigen Interessen ist gestitzt auf Art. 3 RPV eine Interes-
senabwagung vorzunehmen. Diese Interessenabwagung ist im Be-
schluss darzulegen.
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Die kommunale Richtplanung ist nicht parzellengenau und lediglich
behordenverbindlich. Fur die nachfolgende Umsetzung der Richt-
planfestlegungen im Rahmen der kommunalen Nutzungsplanung
besteht ein betrachtlicher Anordnungsspielraum.

Der Fokus der Beurteilung liegt auf den in den erwahnten Inventaren
aufgeflUhrten Gebieten, in denen der kommunale Richtplan Mass-
nahmen bezeichnet. Hier wird stufengerecht beurteilt,

*  ob die Richtplanfestlegungen mit den Zielen im ISOS und in den
Festlegungen in den drei KOBI-Perimetern kompatibel ist;

* wasim Hinblick auf den Ortsbildschutz in den Folgeplanungen
zu beachten ist.

Es bestehen weitere Inventare, die im Rahmen der Richtplanung zu
beachten sind. Es sind dies:

* das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmadler;
* das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz.

Die Kompatibilitat der kommunalen Richtplanung mit diesen Inven-
taren wird im Kap. 3 dargelegt.

1.2 Leitfaden ISOS

Der ISOS-Leitfaden unterstltzt Gemeinden, Kantone und den Bund
bei der Anwendung des Bundesinventars der schitzenswerten Orts-
bilder der Schweiz (ISOS) im Kontext der Innenentwicklung und des
Ortsbildschutzes.

Im Leitfaden werden die unterschiedlichen Vorgehensweisen bei
Nutzungsplanungen, Sondernutzungsplanungen und Bauvorhaben
umschrieben. Dabei wird differenziert, ob eine Bundesaufgabe be-
troffen ist und das ISOS aufgrund der Vorgaben im eidgendssischen
Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG) direkt zur Anwendung gelangt
(Art. 6 Abs. 2 NHG: Ein Abweichen von der ungeschmdlerten Erhaltung im
Sinne der Inventare darf bei Erfillung einer Bundesaufgabe nur in Erwd-
gung gezogen werden, wenn ihr bestimmte gleich- oder hoherwertige Inte-
ressen von ebenfalls nationaler Bedeutung entgegenstehen,).

Eine Direktanwendung ergibt sich beispielsweise fur die im regiona-
len Richtplan bezeichnete neue Verbindung zwischen dem Bahnhof
Horgen und dem Bahnhof Oberdorf, sofern eine solche gestutzt auf
das Eisenbahnrecht umgesetzt wird. Da diese Festlegung jedoch im
regionalen Richtplan getroffen wurde, ist die Frage der Kompatibilitat
dieser Verbindung mit den ungeschmalerten Erhaltungszielen im
ISOS nicht Gegenstand der vorliegenden Beurteilung.
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1.3 Vorgehen

Es wird wie folgt vorgegangen:

»  Schritt 1: Definition der relevanten Massnahmen
FUr die Beurteilung wird zuerst eine Auslegeordnung aller Richt-
planfestlegungen erstellt, die Auswirkungen auf die Ortsbild-
schutzziele haben konnen. Richtplanfestlegungen, bei denen
keine Auswirkungen auf die Ortsbildschutzziele zu erwarten sind,
fallen ausser Betracht. Gleiches gilt flr Massnahmen, die erst in
einer spateren Phase konkretisiert werden.

»  Schritt 2: Bestimmung der relevanten Betrachtungsebene
Die kommunale Richtplanung trifft keine grundsticksgenauen
Festlegungen. Daher werden im vorliegenden Bericht nur die
ISOS-Gebiete und ISOS-Ortsbildteile betrachtet. Baugruppen
und Einzelelemente sind in der nachgelagerten Nutzungs-
planung in die Uberlegungen einzubeziehen.

*  Schritt 3: Beurteilung der Kompatibilitat mit den Erhaltungszielen
Im dritten Schritt wird beurteilt, ob die getroffenen Richtplanfest-
legungen mit den ISOS-Erhaltungszielen kompatibel sind.

*  Schritt 4: Interessenabwdgung
Falls im dritten Schritt gegenlaufige Interessen festgestellt wer-
den, ist im kommunalen Richtplan auf diese Differenzen fur die
Folgeplanungen hinzuweisen oder es ist eine Glterabwagung im
Sinne von Art. 3 RPV vorzunehmen.

1.4 Vorgaben zum Ortsbildschutz im
kantonalen Richtplan

Das Siedlungsgebiet wird im kantonalen Richtplan festgelegt und
kann durch die Gemeinde Horgen weder vergrissert noch verklei-
nert werden. Innerhalb des kantonalen Siedlungsgebiets kdnnen die
Gemeinden Bauzonen bezeichnen. DiesbezUglich enthalt der kanto-
nale Richtplan die nachfolgenden behordenverbindlichen Festlegun-
gen zum Thema Ortsbildschutz. Diese sind insbesondere im Rahmen
der Nutzungsplanung oder Sondernutzungsplanung zu beachten.

Der kantonale Richtplan enthalt jedoch keine expliziten Vorgaben, die
durch die Gemeinde in der kommunalen Richtplanung zu beachten
sind.
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2.4.1 Ziele

Ortsbildschutz will das kulturelle Erbe, soweit es sich in der Gestaltung von Siedlungen niedergeschlagen hat,
erhalten. Ziel ist einerseits, Ortsbilder zu erhalten, die in ihrer Art einzigartig sind. Anderseits sind auch aus
kantonaler Sicht besonders wertvolle Beispiele haufig vertretener Typen zu schitzen. Dies trifft insbesondere fur
ausgewahlte Dorfkerne in landlich gepragten Gemeinden zu.

Objekte des Ortsbildschutzes sind in der Regel Baugesamtheiten wie Ortskerne, Quartiere und Strassenztige mit
ihrer typischen Bebauungs- und Aussenraumstruktur, die als wichtige Zeugen einer politischen, wirtschaftlichen,
sozialen oder baukunstlerischen Epoche erhaltenswert sind (vgl. § 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG).

In Gberkommunal geschitzten Ortsbildern stellt die Umsetzung des Ziels der Siedlungsentwicklung nach innen
besonders hohe Anforderungen. Die Nutzung der vorhandenen Potenziale ist sowohl in qualitativer als auch
quantitativer Hinsicht auf die Schutzziele abzustimmen. Dabei ist den gednderten Ansprichen der heutigen Ge-
baudenutzer, der modernen Gebaudebautechnik und den Interessen der Eigentimerschaft gebthrend Beachtung
zu schenken.

Solaranlagen auf Kultur- und Naturdenkmaélern von kantonaler oder nationaler Bedeutung bedtrfen gemass
Art. 18a Abs. 3 RPG stets einer Baubewilligung. Sie dirfen solche Denkmaler nicht wesentlich beeintrachtigen.
Als Kulturdenkmaler von kantonaler Bedeutung im Sinne von Art. 18a Abs. 3 RPG in Verbindung mit Art. 32b
Bst. f RPV gelten alle Einzelobjekte gemass Inventar der kunst- und kulturhistorischen Schutzobjekte und der
archaologischen Denkmaler von Gberkommunaler Bedeutung. In den Perimetern der schutzwdrdigen Ortsbilder
von tberkommunaler Bedeutung richtet sich die Baubewilligungspflicht nach der Bauverfahrensverordnung (BVV;
LS 700.6).

2.4.2 Karteneintrige

In der Richtplankarte werden die schutzwirdigen Ortsbilder von kantonaler Bedeutung dargestellt. In der nach-
stehenden Abbildung sind zum besseren Verstandnis auch die Ortsbilder von regionaler Bedeutung sowie dar-
Uber hinaus samtliche ISOS-Objekte von nationaler Bedeutung abgebildet. Letztere umfassen neben den
schutzwirdigen Ortsbildern, die im kantonalen Richtplan bzw. in den regionalen Richtplanen dargestellt sind,
zusatzlich auch Einzelobjekte, welche auf kantonaler Ebene mit Instrumenten der Denkmalpflege geschutzt
werden (vgl. Abb. 2.3):

2.4.3 Massnahmen

Die Bezeichnung als schutzwiirdiges Ortsbild bezieht sich auf die Gesamtheit des betreffenden Siedlungsteils.
Der Schutz des Ortsbildes als Ganzes, d.h. seiner typischen Struktur beztglich Bebauung und Aussenraumen,
erfolgt in erster Linie durch Massnahmen des Planungsrechts (Kernzone, Gestaltungsplan). Damit das Schutzziel
erreicht werden kann, mussen fur Gebaude und Gebaudegruppen, die das Ortsbild pragen, zusatzlich substanz-
erhaltende Massnahmen getroffen werden; der integralen oder zumindest teilweisen Unterschutzstellung von
Gebauden, Platzen und Garten kommt somit im Rahmen des Ortsbildschutzes grosse Bedeutung zu.

a) Kanton

Der Kanton fuhrt ein Inventar der aus Gberkommunaler Sicht fur das Ortsbild wichtigen Geb&ude und Gebaude-
gruppen gemdss Pt. 2.4.2 und 2.4.3 b) und gewadhrleistet die Abstimmung mit dem Bundesinventar der
schitzenswerten Ortsbilder von nationaler Bedeutung (ISOS). Einzelobjekte von kantonaler Bedeutung sind
durch Verfligung oder Vertrag unter Schutz zu stellen.

Kanton und Gemeinden tragen beim Bau und der Sanierung von Strassen im schutzwirdigen Ortsbild den be-
sonderen Gestaltungsanforderungen Rechnung.

b) Regionen
Die Regionen stellen die Ortsbilder von regionaler Bedeutung in den regionalen Richtplanen dar und bezeichnen
bei Bedarf Gebiete zur Erhaltung der Siedlungsstruktur.

Wo schutzwiirdige Ortsbilder in Zentrumsgebieten liegen, ist dies bei den entsprechenden Nutzungs- und Dichte-
vorgaben zu beriicksichtigen (vgl. Pt. 2.3.3 b).

¢) Gemeinden

Die Gemeinden tragen im Rahmen der Nutzungsplanung dem kantonalen Inventar gemass Pte. 2.4.2 und 2.4.3 b)
sowie dem ISOS Rechnung. Auf kommunaler Stufe erfolgt der Schutz von Ortsbildern in erster Linie durch
Kernzonen und detaillierte Kernzonenplane. Die wichtigen Freirdume gemdss Inventar sind in der Regel durch
Festlegung in den Kernzonenplénen oder, in speziellen Fallen, durch Freihaltezonen zu sichern.

Mit der Erstellung von Gestaltungsplanen, der Ausscheidung von Quartiererhaltungszonen und mit der Verkehrs-
und Parkraumplanung werden bei Bedarf in der Umgebung eines geschitzten Ortsbildes von kantonaler
Bedeutung die Schutzziele unterstitzt.

Im Baubewilligungsverfahren ist zu beachten, dass Bauvorhaben im Bereich des Ortsbildes beztglich ihrer ge-
stalterischen Qualitat den Anforderungen von § 238 Abs. 2 PBG zu gentigen haben; dies gilt fir Bauvorhaben
innerhalb und ausserhalb der Bauzonen.
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1.5 Regionaler Richtplan

Der regionale Richtplan enthalt erganzende Vorgaben, die
insbesondere auf der Stufe Nutzungsplanung zu beachten sind. Der
regionale Richtplan macht jedoch keine expliziten Vorgaben, die
durch die Gemeinde in der kommunalen Richtplanung zu beachten
sind.

231 Ziele

Als schutzwiirdige Ortsbilder sind jene Gebiete bezeichnet, in denen zusammengehérende
Gruppen von Gebauden in besonderem Masse Zeugen einer politischen wirtschaftlichen, so-
zialen oder baukunstlerischen Epoche sind (Dorfkerne, Weiler, Quartiere, Strassenrdume,
Platze etc.). Diese Ortsbilder sind grundséatzlich als Gesamtheit vor Zerstérung oder Beein-
trachtigung zu bewahren. Der Schutz erfolgt in erster Linie durch Massnahmen des Planungs-
rechtes.

2.3.3 Massnahmen

a) Region
Die Region unterstitzt die Gemeinden auf Anfrage bei Fragen des planungsrechtlichen Schut-
zes von Ortsbildern.

b) Gemeinden

e Schutzwiirdige Ortsbilder sind, wo nicht bereits erfolgt, in der Regel mittels Festsetzung
von Kernzonen, Kernzonenplanen und Freihaltezonen oder Gestaltungsplénen zu schit-
zen. Sofern neben dem Ortsbild auch konkrete Bauten zu schiitzen sind, erlassen die Ge-
meinden die nétigen Schutzverfligungen.

« Allfallige nachteilige Auswirkungen durch zusétzliche Nutzungspotenziale sind zu prifen
und mit geeigneten Bestimmungen zu verhindern.

e In der Nutzungsplanung sind Einkaufs- und Freizeitgrossanlagen, welche lber den ver-
kehrsrelevanten Schwellenwerten gemass Verordnung lber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPV) liegen, auszuschliessen.

o Weitere Moglichkeiten sind eine geeignete Verkehrs- und Parkraumplanung.

e Auch Bauvorhaben im Nahbereich des Ortsbildes sind beziglich ihrer gestalterischen
Qualitat nach § 238 Abs. 2 PBG zu beurteilen.

e Wo schutzwiirdige Ortsbilder in Regionalzentren liegen, ist eine umfassende Interessen-
abwagung zwischen den Zielsetzungen der baulichen Verdichtung und des geschiitzten
Ortsbildes vorzunehmen.

Nr.  Gebiet Funktion / Ziel Koordinationshinweise

4 Am Cholenrain, Horgen erhaltenswerte Siedlungsstruktur,  Quartiererhaltungszone
moderate Anderungen zulassen

5 Allmendgletli, Horgen erhaltenswerte Siedlungsstruktur,  Quartiererhaltungszone
moderate Anderungen zulassen

6 Drusbergstrasse, Horgen erhaltenswerte Siedlungsstruktur, Quartiererhaltungszone
moderate Anderungen zulassen

7 Ennetblhlstrasse, Horgen erhaltenswerte Siedlungsstruktur,  Quartiererhaltungszone
moderate Anderungen zulassen
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1.6 Festlegungen auf Stufe Nutzungsplanung

Der Ortsbildschutz wird bereits heute in der Nutzungsplanung sicher-
gestellt. Es gelten folgende grundeigentUmerverbindliche Vorgaben:

Die historischen Ortskerne sind der Kernzone zugeteilt (Ka in
Horgen / Kb in Arn und Kapfnach / K2A, K2B, K3A in Hirzel);
FUr die Kernzonen Horgen, Kapfnach und Arn bestehen detail-
lierte Kernzonenplane;

FUr die ISOS-Ortsbildteile Cholenrain, Allmendgutlistrasse,
Drusbergstrasse, EnnetbUhlstrasse bestehen Quartiererhal-
tungszonen.

Die grundeigentimerverbindlichen Nutzungszonen (Schutzzonen)
wurden im kommunalen Richtplan Siedlung unverandert Ubernom-
men. Bei der Uberprifung der Zonenabgrenzungen bertcksichtigt
der kommunale Richtplan den dafur erforderlichen Anordnungs-
spielraum.
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2 ISOS-GEBIETE
2.1 Ortsbild Horgen

Das Ortshild Horgen wird als alter Hafenort, Seidenindustriezentrum
des 19. Jahrhunderts und «Kongress-Stadt» der 1960er-Jahre am See
beschrieben. Die Gemeinde besitzt einen historischen Ortskern mit
dem einzigen erhaltenen Sustgebaude im Kanton Zurich und einer
bedeutender Kirche des Spatbarocks. Zudem zeichnet sich Horgen
durch eine Vielfalt von interessanten Wohnquartieren aus.

Viele Zeitzeugen der Industrie mit ihren grossmassstablichen Bauten
pragen noch heute das Erscheinungsbild der Quartiere und sind
wichtige Identitatstrager fUr Horgen.

Die Inventare sind gemass Art. 5 Abs. 2 NHG regelmassig zu Uber-
prifen und zu bereinigen; Uber die Aufnahme, die Abanderung oder
die Streichung von Objekten entscheidet nach Anhéren der Kantone
der Bundesrat. Die Kantone kénnen von sich aus eine Uberprifung
beantragen.

Das ISOS wurde 2011 aktualisiert (2. Fassung). Nach rund 13 Jahren
Bautatigkeit sind einige Inhalte veraltet.
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Der kommunale Richtplan trifft zum Thema ISOS in Kap. 4.3 / Seite 41
/ Abbildung 22 die folgende Festlegung:

Die Gemeinde stellt im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision den Orts-
bildschutz und sorgsamen Umgang mit dem historischen Baukulturerbe
sicher. Die Erhaltungsziele des ISOS fliessen in die Interessenabwdgung bei
der Ausscheidung der Bauzonen sowie Regelungen in der BZO ein.

Fur die Gebiete mit einem Erhaltungsziel A sowie fiir die Ortsbilder von
Uberkommunaler Bedeutung ist der Erlass von Kernzonen oder Quartier-
erhaltungszonen mit Ergénzungspldnen zu prifen.

Fur die ISOS-Ortsbildteile mit dem Erhaltungsziel B (Strukturerhaltung)
sind die Grundmasse in der BZO zu Gberpriifen. Die Strukturerhaltung
kann mit Quartiererhaltungszonen sichergestellt werden.
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2.2 Bericksichtigung der ISOS-Beschriebe bei

der Typisierung des Siedlungsgebiets

Die kommunale Richtplankarte zur Siedlungsstruktur gliedert und
charakterisiert das Siedlungsgebiet in unterschiedliche Bereiche. Das
Kapitel 4.3 Richtplantext umschreibt die Strukturmerkmale:

Parkartiges Siedlungs- und Erholungsgebiet am See

Dieses Gebiet ist landschaftlich besonders sensibel gelegen. Bauten
sind schonungsvoll in die bauliche und landschaftliche Umgebung
zu integrieren. Hier wird eine offene Bebauungsstruktur mit einem
hohen, baumbestandenen Griinfldchenanteil angestrebt.

Zentrumsstruktur

Die Zentrumsstruktur umfasst den historischen Ortskern sowie die
Zentrumserweiterungen entlang der Seestrasse und Zugerstrasse.
Das Gebiet besitzt im Ansatz eine geschlossene Bebauungsstruktur.
Bauten und namentlich deren Erdgeschosse sind zentrumsbildend zu
gestalten und besonders rticksichtsvoll in den historischen Kontext zu
integrieren.

Zentrumsnahes Mischgebiet auf dem unteren Plateau

Das Gebiet umfasst die zentrumsnahen Mischgebiete entlang der
Seestrasse. Angestrebt wird eine gemischte Nutzung der Bauten mit
einem Uberwiegenden Wohnantelil.

Gebiet mit grossmassstdblichen Bauten

Die ehemaligen und bestehenden Industrieareale zeichnen sich durch
grossmassstdbliche Bauten aus, die meist quer zum Hang angeord-
net sind. Es sind Fldchen fir Arbeitsnutzungen zu sichern. Im Rah-
men der Transformation von Arealen sind spezifische ortsbauliche
Losungen sicherzustellen.

Gesamtiiberbauungen mit homogener Bebauungsstruktur
Insbesondere auf dem oberen Plateau von Horgen bestehen zahlrei-
che Gesamttiberbauungen, die in der Regel eine orthogonale Bebau-
ungsstruktur mit zusammenhdngenden Freirdumen besitzen.
Zahlreiche Gesamtiiberbauungen kommen in eine Erneuerungsphase.
In der BZO sind diesbeziiglich gute Voraussetzungen fur eine qualita-
tiv ausgerichtete Erneuerung zu schaffen.

Vielféiltige Wohngebiete in Hanglage

Typologisch vorherrschend ist das Haus mit Privatgarten. Am Hang
wird eine offene Bauweise mit einem hohen Griinfldchenanteil ange-
strebt.

Vorranggebiete fir éffentliche Bauten

Die Areale sind in der Regel im Eigentum der Gemeinde. Sie dienen
der Erfullung von offentlichen Aufgaben. Die Bebauungsstruktur ist
abhdngig von der Art der dffentlichen Nutzung.

Ortskerne und besondere Siedlungsrédume

Die bauliche Weiterentwicklung in den Ortskernen von Kdpfnach,
Hirzel und Arn hat die Ziele des Ortsbildschutzes zu berticksichtigen.
Entlang der Zugerstrasse in Hirzel wird eine gemische Nutzung
angestrebt.
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L___1  Erhaktenswerte Siedlungsstruktur

Schutzwdrdiges Ortsbild
(KOBI)

Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder
der Schweiz von nationaler Bedeutung (I50S)

Gebiet

Baugruppe

Umgebung

Prifung

Ortsbildteil 1 Ortskern

Richtplanfestlegungen:
Kap.4.3 / Seite 31 / Abbildung 15/
Planeintrag Nr. 2

Beurteilung

SUTER * VON KANEL * WILD

Zentrumsnahe Mischstruktur auf unterem Plateau

uktur

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

In der nachfolgenden Abbildung sind die ISOS-Ortsbildteile der
Richtplankarte Siedlung Uberlagert.

Auf den nachfolgenden Seiten werden die im kommunalen Richtplan
Siedlung getroffenen Festlegungen den ISOS-Beschrieben und deren
Erhaltungszielen gegentibergestellt. Insbesondere wird beurteilt, ob
die kommunalen Richtplanfestlegungen im Widerspruch mit den
ISOS-Erhaltungszielen stehen.

Der Ortsteil 1 istim ISOS als historischer Ortskern, kompakte Bebauung
in der Falllinie zum See und kleinteilige Uferfront des alten Hafenquartiers,
Wohn-/Geschdftshduser, Gasthéfe und viele Nebenbauten, v.a. 17.-19. Jh.
beschrieben.

Das Gebiet 1 besitzt das Erhaltungsziel A:
Erhalten der Substanz. Alle Bauten, Anlageteile und Freiraume inte-
gral erhalten, stérende Eingriffe beseitigen.

Der kommunale Richtplan trifft fUr das Gebiet 1 folgende Festlegung:

Die Gemeinde legt fiir dieses Gebiet Kernzonen fest und stellt den Orts-
bildschutz sicher: Kernzonenabgrenzung, Kernzonenbestimmungen und
Kernzonenplan Uberprtfen. Koordination beziehungsweise Interessenab-
wdgung in Bezug auf die tibergeordneten Ortsbildinventare (KOBI/ISOS)
sicherstellen.

Der kommunale Richtplan verweist in Bezug auf das Erhaltungsziel A
auf die erforderliche Interessenabwagung im Rahmen der Nutzungs-
planung. Die Umsetzung erfolgt im Kernzonenplan, der grundlegend
zu Uberprfen ist.

Der kommunale Richtplan trifft keine behordenverbindlichen Anord-
nungen, die im Widerspruch mit dem ISOS-Erhaltungsziel A stehen.
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Ortsbildteil 2 Geschaftszentrum

Richtplanfestlegungen:
Kap.4.3 / Seite 31 / Abbildung 15 /
Planeintrag Nr. 3a

Beurteilung

Ortsbildteil 3 Ortserweiterung

Richtplanfestlegungen:

Beurteilung

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Der Ortsteil 2 ist im ISOS als Geschdftszentrum beim Bahnhof, v.a. 2. H.
20. Jh., stadtische Bebauung entlang der Alten Landstrasse, v.a. 2. H. 19.-
A. 20. Jh. beschrieben.

Das Gebiet 2 besitzt das Erhaltungsziel C:

Erhalten des Charakters. Gleichgewicht zwischen Alt- und Neubauten
bewahren, die fur den Charakter wesentlichen Elemente integral er-
halten.

Der kommunale Richtplan trifft fur das Gebiet 2 folgende Festlegung:

Die Gebiete sind vertieft zu analysieren. Die Gemeinde legt fur diese Ge-

biete Zentrumszonen oder Mischzonen fest. Zonierung und Bauzonen-

vorschriften insbesondere in Bezug auf die folgenden Parameter liber-

prifen:

- bauliche Dichte (Erhhung priifen)

- Mindestgewerbeanteil (siehe auch Rlitelivorgabe)

- Nutzweise und Ausgestaltung der Erdgeschosse

- Umgebungsgestaltung und Gestaltung der Ubergénge zum offent-
lichen Raum

- Grundmasse

Koordination beziehungsweise Interessenabwdgung in Bezug auf die
Ubergordneten Ortsbildinventare (KOBI/ISOS) sowie den Risikokataster
(CRK) sicherstellen.

Der kommunale Richtplan verweist in Bezug auf das ISOS-Erhaltungs-
ziel C auf die erforderliche Interessenabwagung im Rahmen der Nut-
zungsplanung.

Der kommunale Richtplan trifft keine behordenverbindlichen Anord-
nungen, die im Widerspruch mit dem ISOS-Erhaltungsziel C stehen.

Der Ortsteil 3 ist im ISOS als Ortserweiterung entlang der 1846 erbauten
Seestrasse, Wohnhduser teils mit Sichtbackstein, seeseitig qualitdtsvolle
Fabrikantenvillen, v.a. 19./A. 20. Jh. beschrieben.

Das Gebiet 3 besitzt das Erhaltungsziel A:
Erhalten der Substanz. Alle Bauten, Anlageteile und Freiraume inte-
gral erhalten, stérende Eingriffe beseitigen.

FUr das Gebiet 3 werden im kommunalen Richtplan mehrere Fest-
legungen getroffen:

- Kap. 4.3/ Seite 31 / Abbildung 15 / Planeintrag Nr. 2
- Kap. 4.3/ Seite 32 / Abbildung 16 / Planeintrag Nr. 1

Das Gebiet 3 ist im rechtskraftigen Zonenplan unterschiedlichen
Nutzungszonen zugeteilt (Kernzonen / Zonen fur offentliche Bauten /
Wohnzonen W2.7). Angestrebt wird eine gemischte Nutzung der Bau-
ten mit einem Uberwiegenden Wohnanteil, was auch der Nutzungs-
vorgabe im regionalen Richtplan entspricht. Im Rahmen der Nutzungs-
planungsrevision wird zu beurteilen sein, ob die Kernzone im Sinne
des ISOS-Eintrags entlang der Seestrasse ausgeweitet werden soll.



Ortsbildteil 4 Gewerbe-/Industrie-
und Arbeiterwohnquartier

Richtplanfestlegungen:

Beurteilung

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Der kommunale Richtplan nimmt diesen Entscheid nicht vorweg.
Somit werden keine behdrdenverbindlichen Festlegungen getroffen,
die im Widerspruch mit dem ISOS-Erhaltungsziel A stehen.

Der Ortsteil 4 ist im I1SOS als Gewerbe-/Industrie- und Arbeiterwohnquar-
tier an der Zugerstrasse und Nebenachsen, v.a. 19./1. H. 20. Jh., im Zen-
trumsbereich einige Wohn-/Geschdftshduser und Alterssiedlung, 2. H. 20./
A. 21. Jh. beschrieben.

Das Gebiet 4 besitzt insgesamt das Erhaltungsziel B:

Erhalten der Struktur. Anordnung und Gestalt der Bauten und Frei-
raume bewahren, fur die Struktur wesentliche Elemente und Merk-
male integral erhalten. Das Teilgebiet 4.1 (Neudorf) und das Teilge-
biet 4.2 (Wohnhauser an der Zugerstrasse) besitzen jedoch das
Erhaltungsziel A.

FUr das Gebiet 4 werden im kommunalen Richtplan mehrere Festle-
gungen getroffen:

- Kap. 4.3/ Seite 31 / Abbildung 15 / Planeintrag Nr. 2
- Kap. 4.3/ Seite 31 / Abbildung 15 / Planeintrag Nr. 3b

Das Gebiet 4 ist im rechtskraftigen Zonenplan unterschiedlichen
Nutzungszonen zugeteilt (Kernzonen / Zonen fur offentliche Bauten /
Wohnzonen W2.7). Angestrebt wird eine gemischte Nutzung der Bau-
ten mit einem Uberwiegenden Wohnanteil, was auch der Nutzungs-
vorgabe im regionalen Richtplan entspricht.

Im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision wird zu beurteilen sein, ob
die Kernzone im Sinne des ISOS-Eintrags entlang der Zugerstrasse
ausgeweitet werden soll. Der kommunale Richtplan macht die Vor-
gabe, dass die Zonenvorschriften zu Uberprufen sind. Eine wichtige
Fragestellung ist die bauliche Dichte, welche mit Bezug auf die beste-
hende Bebauungsstruktur zu Uberprifen ist. Die im kommunalen
Richtplan festgelegte Bandbreite zur baulichen Dichte, lasst der Ge-
meinde den nétigen Spielraum fur eine massgeschneiderte Festle-
gung offen.

Der kommunale Richtplan nimmt diesen Entscheid nicht vorweg.
Somit werden keine behérdenverbindliche Festlegung getroffen, die
im Widerspruch mit den ISOS-Erhaltungszielen A und B stehen.



Ortsbildteil 5 Gewerbe-/Industrie-
und Arbeiterwohnquartier

Richtplanfestlegungen:

Beurteilung

Ortsbildteil 6 Wohnquartier am
Kapfnacher Hang

Richtplanfestlegungen:

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Der Ortsteil 5 ist im I1SOS als Villen und Wohnhduser in Gérten am Hang
und an der Hangkante tiber dem Ortskern, 1930-1960, einzelne Bauten
E. 19./A. 20. Jh., einige Ersatzneubauten beschrieben.

Das Gebiet 5 besitzt insgesamt das Erhaltungsziel B:

Erhalten der Struktur. Anordnung und Gestalt der Bauten und Frei-
raume bewahren, fur die Struktur wesentliche Elemente und Merk-
male integral erhalten.

Das Gebiet 5 ist im kommunalen Richtplan den «vielfaltigen Wohn-
quartieren in Hanglage» zugewiesen. Es wird das Ziel verfolgt, die
offene Bebauungsstruktur mit einem hohen Grinflachenanteil zu
erhalten. Dazu werden im kommunalen Richtplan Aussagen zum
angestrebten Grunflachenanteil gemacht.

Richtplanfestlegung Kap.4.3 / Seite 37 / Abbildung 19:

Die BZO hat den vielfdltigen Strukturen in den Wohngebieten Rechnung
zu tragen. Am Hang wird eine offene Bauweise angestrebt. Die Bauzonen-
vorschriften werden insbesondere in Bezug auf folgende Parameter liber-
prdft:

- Terraingestaltung und Abgrabungsbestimmungen

- Vorgaben zur Umgebungsgestaltung und Grundstticksbegriinung

Das Gebiet 5 ist im rechtskraftigen Zonenplan unterschiedlichen
Nutzungszonen zugeteilt (W1.6 / W1.9 / W2.5). Die im kommunalen
Richtplan festgelegte Bandbreite zur baulichen Dichte, Idsst der
Gemeinde den nétigen Spielraum fur eine massgeschneiderte
Festlegung offen. Insbesondere die Vorgaben zur Umgebungsge-
staltung und Umgebungsbegrinung sind zu Uberprifen.

Es werden keine behdrdenverbindlichen Festlegungen getroffen, die
im Widerspruch mit dem ISOS-Erhaltungsziel B stehen.

Der Ortsteil 6 ist im ISOS als Wohnguartier am Kdpfnacher Hang, ver-
schiedene Siedlungen, v.a. 1. D. 20. jh., spdtere Verdichtung beschrieben.

Das Gebiet 6 besitzt insgesamt das Erhaltungsziel B:

Erhalten der Struktur. Anordnung und Gestalt der Bauten und Frei-
raume bewahren, fur die Struktur wesentliche Elemente und Merk-
male integral erhalten. Die Wohnkolonie «Allmendguetli» besitzt das
Erhaltungsziel A.

Das Gebiet 6 ist im kommunalen Richtplan den «vielfaltigen Wohn-
quartieren in Hanglage» zugewiesen. Es wird das Ziel verfolgt, die
offene Bebauungsstruktur mit einem hohen Grinflachenanteil zu
erhalten. Dazu werden im kommunalen Richtplan Aussagen zum
angestrebten Grunflachenanteil gemacht.



Beurteilung

Ortsbildteil 7 Wohnquartier am
Hang

Richtplanfestlegungen:

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Richtplanfestlegung Kap.4.3 / Seite 37 / Abbildung 19:

Die BZO hat den vielfdltigen Strukturen in den Wohngebieten Rechnung
zu tragen. Am Hang wird eine offene Bauweise angestrebt. Die
Bauzonenvorschriften werden insbesondere in Bezug auf folgende
Parameter liberpriift:

- Terraingestaltung und Abgrabungsbestimmungen
- Vorgaben zur Umgebungsgestaltung und Grundstticksbegriinung

Das Gebiet 6 ist im rechtskraftigen Zonenplan mehrheitlich der Wohn-
zone W1.6 zugeteilt. Fur die Wohnkolonie «Allmendguetli» wurde eine
Quartiererhaltungszone erlassen, was im kommunalen Richtplan ent-
sprechend vermerkt ist.

Die im kommunalen Richtplan festgelegte Bandbreite zur baulichen
Dichte lasst der Gemeinde den ndtigen Spielraum fur eine massge-
schneiderte Festlegung offen. Insbesondere die Vorgaben zur Umge-
bungsgestaltung und Umgebungsbegriinung sind zu Uberprufen.

Es werden keine behdrdenverbindlichen Festlegungen getroffen, die
im Widerspruch mit dem ISOS-Erhaltungsziel B stehen.

Der Ortsteil 7 ist im ISOS als Wohnguartier am Hang mit verschiedenen
Siedlungen, villenartigen Wohnhdusern und Einfamilienhdusern, v.a. 20. Jh.
beschrieben.

Das Gebiet 7 besitzt insgesamt das Erhaltungsziel C:

Erhalten des Charakters. Gleichgewicht zwischen Alt- und Neubauten
bewahren, die fur den Charakter wesentlichen Elemente integral er-
halten. Das Teilgebiet 7.1 an der Dorflistrasse besitzt das Erhaltungs-
ziel B.

Das Gebiet 7 ist im kommunalen Richtplan teilweise den «vielfaltigen
Wohnquartieren in Hanglage» zugewiesen. Es wird das Ziel verfolgt,
die offene Bebauungsstruktur mit einem hohen Grinflachenanteil zu
erhalten. Dazu werden im kommunalen Richtplan Aussagen zum an-
gestrebten Grunflachenanteil gemacht.

Richtplanfestlegung Kap. 4.3 / Seite 37 / Abbildung 19:

Die BZO hat den vielfdltigen Strukturen in den Wohngebieten Rechnung
zu tragen. Am Hang wird eine offene Bauweise angestrebt. Die Bauzonen-
vorschriften werden insbesondere in Bezug auf folgende Parameter liber-

prdft:
- Terraingestaltung und Abgrabungsbestimmungen
- Vorgaben zur Umgebungsgestaltung und Grundstticksbegriinung

Die Siedlung an der Drusbergstrasse ist den «Gesamtlberbauungen
mit einheitlicher Bebauungsstruktur» zugewiesen. Ziel ist die Sicher-
stellung einer qualitatsvollen Siedlungserneuerung mit attraktiven
Freiraumen und preisginstigem Wohnraum.



Beurteilung

Ortsbildteil 8 Fabrikareal Feller

Richtplanfestlegungen:

Beurteilung

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Das Gebiet 7 ist im rechtskraftigen Zonenplan unterschiedlichen Nut-
zungszonen zugeteilt (W1.6 / W2.5). Fur die Wohnuberbauung an der
Drusbergstrasse wurde eine Quartiererhaltungszone erlassen, was
im kommunalen Richtplan entsprechend vermerkt ist.

Die im kommunalen Richtplan festgelegte Bandbreite zur baulichen
Dichte lasst der Gemeinde den ndtigen Spielraum fur eine massge-
schneiderte Festlegung offen. Insbesondere die Vorgaben zur Umge-
bungsgestaltung und Umgebungsbegriinung sind zu Uberprufen.

Es werden keine behdrdenverbindlichen Festlegungen getroffen, die
im Widerspruch mit dem ISOS-Erhaltungsziel C stehen.

Der Ortsteil 8 ist im ISOS als Fabrikareal Feller, kompakte Anlage mit
gestaffelt am Hang angeordneten Bauten, v.a. 2. H. 19./20. Jh., teilweise
umgebaut zu Lofts und Ateliers beschrieben.

Das Gebiet 8 besitzt insgesamt das Erhaltungsziel C:

Erhalten des Charakters. Gleichgewicht zwischen Alt- und Neubauten
bewahren, die fur den Charakter wesentlichen Elemente integral er-
halten. Das Teilgebiet 8.1 mit der Fabrikantenvilla besitzt das Erhal-
tungsziel A,

Das Gebiet 8 ist im kommunalen Richtplan den «Gebieten mit gross-

massstablichen Bauten» zugewiesen. Es wird das Ziel verfolgt, stadte-
baulich und freirdaumlich Uberzeugende Arealentwicklungen im Rah-

men von gebietsspezifischen Planungsprozessen sicherzustellen.

Im kommunalen Richtplan werden folgende Festlegungen getroffen
(Kap. 4.3 / Seite 33 / Abbildung 17 / Planeintrag 3):

Sddlicher Bereich Stotzweid
Privater Gestaltungsplan / Uberpriifung der Zonierung
- Nordlicher Bereich Stotzweid
Gewerbenutzung erhalten (siehe auch reg. Richtplanvorgabe)

Das Gebiet 8 ist im rechtskraftigen Zonenplan der Industriezone 17
zugewiesen. Es besteht ein rechtskraftiger Gestaltungsplan, der ent-
sprechende Anordnungen im Teilgebiet 8.1 mit dem Erhaltungsziel A
trifft.

Im kommunalen Richtplan werden keine behdrdenverbindlichen Fest-
legungen getroffen, die im Widerspruch mit dem ISOS-Erhaltungsziel
C stehen.



Ortsbildteil 9 Bahnhofsquartier
Oberdorf

Richtplanfestlegungen:

Beurteilung

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Der Ortsteil 9 ist im ISOS als Bahnhofsquartier Oberdorf mit Industrie,
Gewerbe, Restaurant und Wohnbauten, E. 19.-21. Jh. beschrieben.

Das Gebiet 9 besitzt insgesamt das Erhaltungsziel C:

Erhalten des Charakters. Gleichgewicht zwischen Alt- und Neubauten
bewahren, die fur den Charakter wesentlichen Elemente integral er-
halten. Die Teilgebiete 9.1 und 9.2 besitzen das Erhaltungsziel B.

Das Gebiet 9 ist im kommunalen Richtplan den «Gebieten mit gross-

massstablichen Bauten» zugewiesen. Es wird das Ziel verfolgt, stadte-
baulich und freirdumlich Uberzeugende Arealentwicklungen im Rah-

men von gebietsspezifischen Planungsprozessen sicherzustellen.

Im kommunalen Richtplan werden folgende Festlegungen getroffen
(Kap. 4.3 / Seite 33 / Abbildung 17 / Planeintrag 1):

Zonierung und Bauzonenvorschriften insbesondere in Bezug auf die
folgenden Parameter Uberpriifen:

- Stddtebauliche Qualitét

- bauliche Dichte (in Bezug auf Regelung zum Wohnanteil)

- Nutzungsanteile Wohnen/Gewerbe (siehe auch reg. Richtplanvorgabe)

- Grundmasse (Héhen-, Ldngen- und Abstandsmasse)

- Vorgaben zur Umgebungsgestaltung und Schaffung von gemein-
schaftlich nutzbaren Freirdumen

Die Teilgebiete 9.1 und 9.2 sind den «vielfaltigen Wohnquartieren in
Hanglage» zugewiesen. Es wird das Ziel verfolgt, die offene Bebau-
ungsstruktur mit einem hohen Grinflachenanteil zu erhalten. Dazu
werden im kommunalen Richtplan Aussagen zum angestrebten
Grunflachenanteil gemacht.

Das Gebiet 9 ist im rechtskraftigen Zonenplan der Industriezone 17,
der Zentrumszone Za und der Wohnzone W1.6 zugewiesen. Insbe-
sondere die Vorgaben zur Qualitatssicherung sind zu Uberprufen.

Im kommunalen Richtplan werden keine behdrdenverbindlichen Fest-
legungen getroffen, die im Widerspruch mit den ISOS-Erhaltungszielen
Cund B stehen.



Ortsbildteil 10 Tannenbach

Richtplanfestlegungen:

Beurteilung

Umgebungszonen

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Der Ortsteil 10 ist im ISOS als Quartier Tannenbach, in der Falllinie
angeordnete Mehrfamilienhauszeilen im flacheren Bereich, am Hang
gestaffelte Reihenhduser, v. a. 1950er-jahre, vereinzelt neuere Bauten
beschrieben.

Das Gebiet 10 besitzt insgesamt das Erhaltungsziel B:

Erhalten der Struktur. Anordnung und Gestalt der Bauten und Frei-
raume bewahren, fur die Struktur wesentliche Elemente und Merk-
male integral erhalten.

Das Gebiet 10 ist im kommunalen Richtplan den «GesamtUberbau-
ungen mit homogener Bebauungsstruktur» zugewiesen. Es wird das
Ziel verfolgt, in der BZO gute Voraussetzungen fur eine qualitativ aus-
gerichtete Erneuerung der Siedlung zu schaffen.

Im kommunalen Richtplan werden folgende Festlegungen getroffen
(Kap. 4.3 / Seite 35/ Abbildung 18 / Planeintrag 1):

BZO auf etappierte, qualitdtsvolle und sozialvertragliche Siedlungserneu-

erung ausrichten. Zonierung und Bauzonenvorschriften insbesondere in

Bezug auf die folgenden Parameter (berpriifen:

- bauliche Dichte (Erhéhung z.B. in Form von Sonderbauvorschriften
priifen)

- Mindestanteil preisgtinstiger Wohnraum prifen

- Vorgaben zur Umgebungsgestaltung und Schaffung von gemein-
schaftlich nutzbaren Freirdumen

Das Gebiet 10 ist im rechtskraftigen Zonenplan der Wohnzone W1.6,
W2.5 und W2.7 zugewiesen. In der Nutzungsplanung sind die geeig-

neten Instrumente zu definieren, mit der eine Entwicklung gesteuert
werden kann, die auf die besonderen ortlichen Gegebenheiten abge-
stimmt sind.

Im kommunalen Richtplan werden keine behordenverbindlichen Fest-
legungen getroffen, die im Widerspruch mit dem ISOS-Erhaltungsziel B
stehen.

Das ISOS bezeichnet innerhalb des Siedlungsgebiets mehrere Umge-
bungszonen und Umgebungsrichtungen mit dem Erhaltungsziel a.
FUr das Erhaltungsziel a gilt: Erhalten der Beschaffenheit als Kulturland
oder Freifidiche. Die fiir das Ortsbild wesentliche Vegetation und Altbauten
bewahren, storende Verdnderungen beseitigen. Kein Baugebiet. Strenge
Gestaltungsvorschriften fiir standortgebundene Bauten.

Die folgende Umgebungszonen und Umgebungsrichtungen sollen
demgemass freigehalten werden:

- U-Zoll

- U-Zolll

- U-ZoV

- U-Zolll

- U-Zo VIl

- U-ZoX

- U-ZoX

- U-Zo Xl



Richtplanfestlegungen:

Beurteilung

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Die kommunale Richtplanung trifft zu diesen Gebieten die folgenden
Festlegungen:

ISOS
- U-Zo
- U-Zo
- U-Zo
- U-Zo

- U-Zo

- U-Zo

- U-Zo

Richtplanfestlegung

I Freihaltegebiet

Il Erholungsgebiet

v Erholungsgebiet

VIl Erholungsgebiet / Vorranggebiet fUr 6ffentliche
Bauten

X Vielfaltige Wohnquartiere in Hanglage
(rechtskraftiger Gestaltungsplan)

X Vielfaltige Wohnquartiere in Hanglage /
Quartierfreiraum

XIlI Offene Landschaft / Gebiet mit grossmass-

stablichen Bauten

Die Freihaltung der U-Zo X, U-Zo Xl und U-Zo Xl wird im kommuna-
len Richtplan aus folgenden Grinden nicht vollumfanglich sicherge-

stellt:
U-Zo X

U-Zo Xl

U-Zo Xl

Das Gebiet ist heute einer rechtskraftigen Bauzone
zugewiesen. Ein Teil des Areals wurde in den vergangenen
Jahren Uberbaut. Die Bezeichnung als vielfaltiges Wohn-
quartier am Hang tragt der effektiven Situation Rechnung.

Das Gebiet ist heute einer rechtskraftigen Bauzone
zugewiesen (W1.2). Die Zuweisung in ein kommunales
Freihaltegebiet wird als unverhaltnismassige Massnahme
beurteilt. Gemass Richtplanfestlegung werden im Rahmen
der Revision der Nutzungsplanung Regelungen gepruft,
damit sich Bauten gut in die Umgebung einordnen. Im
Rahmen der Uberbauung ist eine hohe freirdumliche
Qualitat zu schaffen (siehe Richtplanfestlegung Kap. 5.3 /
Seite 53 / Planeintrag 2 sowie Kap. 5.6 / Seite 61).

Die Abgrenzung im kommunalen Richtplan folgt der rechts-
kraftigen Bauzonengrenze, die fur die Realisierung der
Alterssiedlung Neutddi im Jahr 2016 bestatigt wurde. Der
kommunale Richtplan legt fest, dass der Siedlungsrand
landschaftsvertraglich auszubilden ist.
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Folgerungen

Richtplanmassnahmen

Erhaltungsziel A (Erhalt Substanz)
Erhaltungsziel B (Erhalt der Struktur)
Erhaltungsziel C (Erhalt des Charakters)
Erhaltungsziel a (Erhalt der Beschaffenheit)
Erhaltungsziel b (Erhalt der Eigenschaften)

Richtplanfestlegung S1
Zentrumsplanung

Betroffene ISOS-Ortsbildteile

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Die Richtplankarte, welche das Siedlungsgebiet entsprechend dessen
baulichen Struktur in Gebiete mit ahnlicher Auspragung unterteilt, ist
grundsatzlich mit den Charakterbeschrieben im ISOS kompatibel. Im
kommunalen Richtplan werden in Bezug auf die Strukturmerkmale
keine Festlegungen getroffen, die im Widerspruch mit den ISOS-Erhal-
tungszielen stehen. Der kommunale Richtplan stellt sicher, dass im
Rahmen der grundeigentimerverbindlichen Nutzungsplanungsrevi-
sion eine weitere Interessenabwagung in Bezug auf den Ortsbild-
schutz zu erfolgen hat. Diese Richtplanvorgabe ware aus planerischer
Sicht nicht erforderlich, da sich dies aufgrund der Ubergeordneten
Gesetzgebung ohnehin ergibt. Mit dem Richtplaneintrag wird jedoch
die Transparenz fur die politische Richtplandebatte erhoht.

2.3 Bericksichtigung der ISOS-Erhaltungsziele
in den Fokusgebieten der Siedlungsent-
wicklung

Die nachfolgende Abbildung zeigt die ISOS-Ortsbildteile und deren

Erhaltungsziele. Rot Uberlagert sind die Fokusgebiete der Siedlungs-

entwicklung gemass dem kommunalen Richtplan Siedlung. FUr diese
werden die Folgerungen fur nachgelagerte Planungen gezogen.

Die Gemeinde erarbeitet eine Zentrumsplanung. Darin sind kurz-, mittel-
und langfristige Massnahmen zur Stdrkung des Zentrums zu bezeichnen.

Die folgenden ISOS-Ortsbildteile sind betroffen:

*  ISOS-Ortshildteil 1 mit Erhaltungsziel A
*  |SOS-Ortshildteil 2 mit Erhaltungsziel B
*  Umgebungsrichtung XIV mit Erhaltungsziel b
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Betroffene Interessen (links)
und deren Gewichtung (rechts)

Sowohl die bauliche Entwicklung
(Zentrumsgebiet, OV-Erschliessung,
Versorgungsfunktion) als auch die
Interessen des Ortsbilds (historischer
Kern) werden hoch gewichtet.

Folgerungen fur nachgelagerte
Planungen

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

*  Ortshildschutz *  hoch

*  Substanzschutz *  einzelfallweise

* Innenentwicklung im Bereich sehr gut *  hoch
erschlossener Lagen

*  Versorgung der Bevolkerung mit * hoch
Handels- und Dienstleistungsangeboten

*  Aufwertung offentlicher Raum *  hoch

(Begrinung / Klimaanpassung)

Die Interessen des Ortsbildschutzes sind in die Guterabwdgung bei
der Zentrumsplanung und insbesondere bei der Beurteilung der
Innenentwicklungs- und Verdichtungspotenziale einzubeziehen.
Dabei ist ein besonderes Augenmerk auf die vorhandenen ISOS-
Ortsbildteile zu legen: Im ISOS-Ortsbildteil mit Erhaltungsziel A steht
der Erhalt der baulichen Substanz im Vordergrund. Jegliche Entwick-
lungs- oder Verdichtungsmassnahmen mussen unter der Pramisse
erfolgen, dass die bestehende Substanz, einschliesslich ihrer histo-
rischen und architektonischen Werte, bewahrt wird. Eingriffe sind
daher nur begrenzt und unter strengen denkmalpflegerischen Vor-
gaben zulassig. Im ISOS-Ortsbildteil mit Erhaltungsziel B liegt der Fo-
kus auf dem Erhalt der Strukturen, wodurch eine massvolle Verdich-
tung potenziell moglich ist, solange die charakteristische Gebdude-
struktur und das ortstypische Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt
werden.

Diese Erhaltungsziele des ISOS stehen nicht im Widerspruch zu den
Festlegungen des Richtplans, da dieser insbesondere auf die Star-
kung der Funktion des Zentrums abzielt und nicht primar auf eine
bauliche Neugestaltung. Die Abwagung zwischen Verdichtungspoten-
zial, Strukturwahrung und funktionaler Starkung des Zentrums muss
in den Folgeplanungen sorgfaltig dokumentiert und aufgezeigt wer-
den.

FUr die entsprechende Beurteilung sind Fachexperten idealerweise
bereits bei der Formulierung des Aufgabenbeschriebs fur die Zen-
trumsplanung einzubeziehen. Die durchgeflhrte Interessenabwa-
gung ist zu dokumentieren.

In der Nutzungsplanung sind die entsprechenden Vorgaben im kan-
tonalen und regionalen Richtplan sowie das KOBI zu beachten. Das
kantonale Ortsbildinventar mit seinen Schutzinteressen bildet hierfur
eine wertvolle Grundlage fur die Uberprifung des Kernzonenplans
sowie den dazugehdrigen Bestimmungen.
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Richtplanfestlegung S2
Scheller-Areal

Betroffene ISOS-Ortsbildteile

Betroffene Interessen (links)
und deren Gewichtung (rechts)

Aufgrund der heutigen Nutzung sowie
der Lage des Areals direkt am See
werden die Themen Naturschutz,
Altlasten, Naherholung mit Seezugang
hoch gewichtet.

Folgerungen fur nachgelagerte
Planungen

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Auf dem Scheller-Areal ist nach der Stilllegung der ARA eine &ffentliche
Nachfolgenutzung geplant. Eingebettet in eine Seeuferplanung wird eine
Erholungsnutzung mit Seezugang fiir die Offentlichkeit angestrebt (z.B.
Hallenbad). Uberdies ist der Raum fiir einen Seewasser-Wérmeverbund zu
sichern. Die Anbindung an den OV und die Erschliessung fiir den Fuss-
und Veloverkehr sind zu verbessern.

Der folgende ISOS-Ortsbildteil ist betroffen:
*  Umgebungsrichtung XIV mit Erhaltungsziel b

e Ortsbildschutz e mittel
e Gewdsserschutz * hoch
*  Seezugang und Naherholung fUr die * hoch

Bevolkerung
* Innenentwicklung und Verdichtung im o tief
Bereich sehr gut erschlossener Lagen

*  Angebot fur den Schulsport und die * hoch
Erholung

*  Naturschutz * hoch

*  Altlasten * hoch

Mit der Einstellung der ARA bietet sich die grosse Chance, das Areal
einer offentlichen Nutzung zuzufthren.

Die gewdsserrechtlichen Rahmenbedingungen sind hoch zu werten.
Demgegenuber stehen dem Standort keine besonderes hohen
Schutzinteressen aufgrund des ISOS gegenUber. Fir den Standort
wurden Alternativen untersucht. Das Vorhaben wird in eine Seeufer-
planung eingebettet, wo die erwahnten Interessen einander gegen-
Uberzustellen und abzuwagen sind. Einzubeziehen sind auch die
neuen Vorgaben im regionalen Richtplan zum Bauen im Bereich des
Zurichsees.

Das Areal kann fur die beabsichtigte Nutzung einer Zone fur offentli-
che Bauten zugeteilt bleiben.

Bei den Richtplanfestlegungen wurden die ISOS-Erhaltungsziele stu-
fengerecht beachtet. Es besteht kein Widerspruch zwischen dem
ISOS und der angestrebten Entwicklung im Richtplan.
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Richtplanfestlegung S3
Siedlungserneuerung

Betroffene ISOS-Ortsbildteile

S3.1
Betroffene Interessen (links)
und deren Gewichtung (rechts)

Hohe Gewichtung beim Erhalt des
preisglnstigen Wohnraums, da bereits
heute vorhanden und keine soziale
Verdrangung stattfinden soll.

S3.3
Betroffene Interessen (links)
und deren Gewichtung (rechts)

Hohe Gewichtung beim Erhalt des
Preisglinstigen Wohnraums da bereits
heute vorhanden und keine soziale
Verdrangung stattfinden soll.

Folgerungen fur nachgelagerte
Planungen

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Die heutige Bau- und Zonenordnung (BZO) ist fiir die bestehenden Gesamt-
tiberbauungen auf eine etappierte, qualitdtsvolle und sozialvertréigliche
Siedlungserneuerung auszurichten. Hierzu sind auch die heute bestehen-
den Zonierungen und Bauzonenvorschriften zu (berpriifen. Im Gebiet
Kalkofen ist der Standort fir Hochhéuser zu priifen. Zu den Gesamtiiber-
bauungen zdhlen insbesondere nachfolgende Gebiete:

« 5317 Tannenbach
e S32 Kalkofen
e S33 Im Schnegg / Allmend

Die folgenden ISOS-Ortsbildteile sind betroffen:

*  S3.11S0OS-Ortsbildteil 10 mit Erhaltungsziel B
* 532 ausserhalb ISOS-Perimeter
*  S3.3 Umgebungsbereich VII mit Erhaltungsziel b

¢ Ortsbildschutz *  mittel (B)

* Innenentwicklung im Bereich gut *  hoch
erschlossener Lagen

*  Erhaltvon preisglinstigem Wohnraum *  hoch

*  Ortshildschutz e gering

* Innenentwicklung und Verdichtung im *  hoch
Bereich gut erschlossener Lagen

*  Erhalt von preisglinstigem Wohnraum * hoch

Die Quartiere stehen vor einer Erneuerungsphase. Im Rahmen der
Siedlungserneuerung sollen hohere bauliche Dichten realisiert wer-
den konnen. Insbesondere ist ein Anreiz zur Realisierung von preis-
gunstigem Wohnraum zu prufen.

Im Rahmen der Nutzungsplanung sind geeignete Instrumente zur
Steuerung der Siedlungserneuerung zu definieren, mit denen den
Erhaltungszielen des ISOS Rechnung getragen werden kann.

Ein besonderes Augenmerk ist auf die bauliche Struktur im Gebiet
Tannenbach zu richten. Bereits das REK enthdlt zu diesem Fokusge-
biet der Siedlungsentwicklung ein Strukturbild, das auf der heutigen
Bebauungsstruktur quer zum Hang aufbaut. Die bauliche Struktur
soll grundsatzlich weitergefuhrt werden. Der kommunale Richtplan
enthdlt die Vorgabe, wonach die Kaltluftstrome im Gebiet Tannen-
bach zu beachten sind.

Der kommunale Richtplan tragt den Erhaltungszielen des ISOS Rech-
nung und steht somit nicht im Widerspruch zu den ISOS-Erhaltungs-
zielen. Im Gebiet Tannenbach soll die Bebauungsstruktur quer zur
Hangrichtung im Rahmen der Verdichtung erhalten bleiben, zumal
diese auch im Interesse der Gewahrleistung von Kaltluftstromen ist.
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Richtplanfestlegung S4
Todi und Oberdorf

Betroffene ISOS-Ortsbildteile

Betroffene Interessen (links)
und deren Gewichtung (rechts)

Bereits heute ein dichtes Gebiet mit
diversen (Sondernutzungs-) Planungen
sowie guter OV-Erschliessung. Daher
wird die Zentrumsfunktion und weitere
bauliche Verdichtung (Innenentwicklung)
hoch gewertet.

Folgerungen fur nachgelagerte
Planungen

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

In allen drei Gebieten sollen grosszugige Quartierfreirdume erhalten
oder neue geschaffen werden, was ebenfalls ein Strukturmerkmal im
Gebiet und damit im Interesse des Ortsbildschutzes ist.

Bei den Richtplanfestlegungen wurden die ISOS-Erhaltungsziele stu-
fengerecht beachtet.

In diesem Gebiet sind der Zonenplan und die Bauvorschriften in Bezug

auf die folgenden Parameter zu (berpriifen:

e stddtebauliche Qualitdt

*  Umgebungsgestaltung und Schaffung von gemeinschaftlich nutz-
baren Freirdumen

*  bauliche Dichte (in Bezug auf Regelung zum Wohnanteil)

*  breite Nutzungsangebote
(Wohnen / Gewerbe / Verkauf / Gastronomie / Treffounkte)

Die folgenden ISOS-Ortsbildteile sind betroffen:

*  ISOS-Ortshildteil 9 mit Erhaltungsziel C
*  |SOS-Ortshildteil 9.2 mit Erhaltungsziel B
*  Umgebungsbereich VII mit Erhaltungsziel b

*  Ortshildschutz *  gering/mittel

* Innenentwicklung und Verdichtung im *  hoch
Bereich gut erschlossener Lagen

*  Zentrumsbildung mit Versorgungs-und ¢  hoch

Dienstleistungsangeboten

Das Gebiet ist gepragt von grossmassstablichen, ehemals industriell
genutzten Gebduden. Beim Bahnhof Oberdorf wird die Entwicklung
mit einem grossen, zusammenhangenden Gestaltungsplan gesteuert.
Die bauliche Verdichtung ist weitgehend abgeschlossen. Ebenso ist
die Transformation im Gebiet Neutodi weit vorangeschritten.

In beiden Gebieten wird das Angebot an Freirdumen und im Gebiet
Oberdorf das Versorgungsangebot fur die Bevdlkerung bemangelt.

Im Rahmen der Nutzungsplanung sind die Zonierung und geeignete
Instrumente zu prufen, um die im Richtplan verankerten Ziele einer
qualitatsorientierten Entwicklung fordern zu konnen.

Bei den Richtplanfestlegungen wurden die ISOS-Erhaltungsziele stu-
fengerecht beachtet. Zum jetzigen Planungsstand sind keine Wider-
spruche zwischen den Zielsetzungen des ISOS und den Festlegungen
der Richtplanung erkennbar, zumal der Richtplan auch den histori-
schen Kontext beachtet und die Bebauungsstruktur mit den pragen-
den, grossmassstablichen Bauten erhalten will.
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Richtplanmassnahmen

Erhaltungsziel A (Erhalt Substanz)
Erhaltungsziel B (Erhalt der Struktur)
Erhaltungsziel C (Erhalt des Charakters)
Erhaltungsziel a (Erhalt der Beschaffenheit)
Erhaltungsziel b (Erhalt der Eigenschaften)

Richtplanfestlegung F1
Seeuferplanung

Beurteilung

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

2.4 Beriucksichtigung der ISOS-Erhaltungsziele
im Richtplan Landschaft und Freiraum
Die nachfolgende Abbildung zeigt die ISOS-Ortsbildteile und deren

Erhaltungsziele. Rot Uberlagert sind die wichtigsten Massnahmen im
kommunalen Richtplan Landschaft und Freirdume.

Mgy,

Die parkartige Durchgriinung am See mit dem markanten Baumbestand
ist in ihrem Charakter zu erhalten. Die Gemeinde erarbeitet zusammen
mit dem Kanton fur die Aufwertung der Uferzone ein Gesamtkonzept und
berticksichtigt darin die Bereiche:
s indenen die Natur und Okologie am Seeufer verbessert werden soll;
* indenen die Freizeit und Erholungsnutzung im Fokus steht und
zusdtzliche Angebote geschaffen werden sollen
(Seezugdinge, Erholungsflidichen am See etc.).

Insbesondere die folgenden Bereiche sind Bestandteil des Gesamtkonzepts:

*  F1.7 Erholungsnutzung am See auf dem Scheller-Areal

*  F1.2 Erholungsnutzung am See im Zusammenhang mit der
Erneuerung der Bootshaab (z.B. Dachfldchennutzung)

Die im kommunalen Richtplan verankerten Ziele stehen nicht im Kon-
flikt mit den ISOS-Erhaltungszielen. Im Rahmen der Seeuferplanung
ist die ortsbauliche und freiraumliche Situation im Detail zu analysie-
ren. Die folgenden Interessen sind bei der Seeuferplanung zu beach-
ten und in die GUterabwagung bei der Beurteilung der Massnahmen
einzubeziehen:

*  Gewasserschutz

e Ortsbildschutz (ISOS-Ortsbildteile / KOBI)

*  Archaologie

. Naturschutz (Seeuferschwalbenkolonie / Flachwasserzonen etc.)
*  Erholung fur die Bevolkerung mit Seezugang

e Altlasten im Scheller-Areal

26



Richtplanfestlegung F2
Seeuferplanung

Beurteilung

Richtplanfestlegung F
Quartierfreiraume

Beurteilung

Richtplanfestlegung P
Parkartige Freirdaume

Beurteilung

Richtplanfestlegung
Klimaanpassung

Beurteilung

Richtplanfestlegung
Siedlungsrander

Beurteilung

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Die Allmend ist die griine Lunge von Horgen. Das Freiraumangebot und
die angestrebte Gestaltung sind im Masterplan zu kicren.

Im ISOS ist fur die Allmend das Erhaltungsziel a (Erhaltung der Be-
schaffenheit) festgelegt. Gemass dem Richtplaneintrag soll fur die
Allmend ein Masterplan erarbeitet werden. Sie soll als griine Lunge
erhalten bleiben, was dem Erhaltungsziel im ISOS entspricht.

Im Masterplan ist eine Guterabwagung in Bezug auf das Potenzial zur
Realisierung von offentlichen Bauten und die Beschaffenheit der All-
mend als bedeutender Freiraum fur Horgen vorzunehmen. Erho-
lungsnutzungen und Aussensportanlagen sind gut in den Freiraum
zu integrieren. Die diesbezlglichen Ziele werden im Masterplan fest-
gelegt.

Im Rahmen der Siedlungserneuerung und Siedlungsentwicklung nach
innen ist das Angebot an aufenthaltsfreundlich gestalteten Quartierfrei-
rdumen zu verbessern. In der BZO sind Vorgaben zu priifen.

Die Richtplanfestlegung tragt den Erhaltungszielen im ISOS Rech-
nung.

Die in der Karte bezeichneten parkartigen Freirdume und Parkanlagen
sind sowohl fiir die Erholung der Bevdlkerung als auch hinsichtlich ihrer
historischen Bedeutung und ihres Werts fir die Natur sowie das Stadtkli-
ma besonders wichtig. Der Baumbestand ist zu erhalten und zu pflegen.
Die Friedhofsanlage ist gestalterisch aufzuwerten.

Die Richtplanfestlegung tragt den Erhaltungszielen im ISOS Rech-
nung.

Die BZO wird auf eine klimaangepasste Siedlungsentwicklung ausgerich-
tet.

Die Richtplanfestlegung tragt den Erhaltungszielen im ISOS zur Frei-
raumqualitat Rechnung.

Die 6kologische Ausgestaltung der Ubergdnge von den Bauzonen zu den
Nichtbauzonen ist zu verbessern. In der BZO werden fiir die Bauzonen
entsprechende Anforderungen an die Ausgestaltung der Siedlungsrdnder
formuliert.

Die Richtplanfestlegung tragt den Erhaltungszielen im ISOS zur Quali-
tat der an das Siedlungsgebiet angrenzenden Umgebungsbereiche
Rechnung.
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Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

2.5 Bericksichtigung der ISOS-Erhaltungsziele
im Richtplan Verkehr

Richtplanmassnahmen Die nachfolgende Abbildung zeigt die ISOS-Ortsbildteile und deren
Erhaltungsziele. Rot Uberlagert sind die wichtigsten Massnahmen im
kommunalen Richtplan Verkehr.

Erhaltungsziel A (Erhalt Substanz)
Erhaltungsziel B (Erhalt der Struktur)
Erhaltungsziel C (Erhalt des Charakters)
Erhaltungsziel a (Erhalt der Beschaffenheit)
Erhaltungsziel b (Erhalt der Eigenschaften)

2

Beurteilung Die in der Richtplankarte bezeichneten Strassenraumaufwertungen
sind auch im Interesse des Ortsbildschutzes und stehen nicht im
Widerspruch zu den Erhaltungszielen im ISOS.

Der kommunale Richtplan bezeichnet keine Strassenausbauten, die
zu einer Beeintrdchtigung des Ortsbildschutzes fuhren konnte.

Sofern Feinerschliessungsanlagen gestutzt auf die kantonale Ver-
kehrserschliessungsverordnung verbreitert werden mussen, sind
diese so auszugestalten, dass die ISOS-Ortsbildteile mit einem Erhal-
tungsziel A und B bestmdglich geschont werden.

Bei den im Richtplan bezeichneten Fusswegerganzungen und Velo-
verbindungen ist nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung des
schutzenswerten Ortsbilds auszugehen.
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Richtplanmassnahmen

Erhaltungsziel A (Erhalt Substanz)
Erhaltungsziel B (Erhalt der Struktur)
Erhaltungsziel C (Erhalt des Charakters)
Erhaltungsziel a (Erhalt der Beschaffenheit)
Erhaltungsziel b (Erhalt der Eigenschaften)

Beurteilung

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

2.6 Beriucksichtigung der ISOS-Erhaltungsziele
im Richtplan Offentliche Bauten / Anlagen

Die nachfolgende Abbildung zeigt die ISOS-Ortsbildteile und deren
Erhaltungsziele. Rot Uberlagert sind die wichtigsten Massnahmen im
kommunalen Richtplan &ffentliche Bauten und Anlagen.

Option

Option
pss Q- *®

Der kommunale Richtplan bezeichnet die Standorte der 6ffentlichen
Bauten und Anlagen mit Ausbaubedarf. Die Kompatibilitat von Bau-
vorhaben mit den ISOS-Erhaltungszielen ist grundsatzlich bei der je-
weiligen Projektentwicklung zu beachten. Fur Projekte im offentlichen
Beschaffungswesen werden in der Regel Projektwettbewerbe durch-
gefuhrt. Es sind keine Ausbauvorhaben in Gebieten mit einem Erhal-
tungsziel A vorgesehen. Der Perimeter Kulturforderung (Bereich
Schinzenhof - Baumgartlihof — Altes Schulhaus - Villa Seerose) ist als
soziokulturelles Konstrukt zu verstehen. Veranstaltungen sollen in
bestehenden Gebduden stattfinden, was keinen Einfluss auf das ISOS
hat. Die Zielsetzungen des ISOS stehen somit nicht im Widerspruch
zu den Festlegungen des Richtplans. Vielmehr ist der historische Kon-
text insbesondere bei Umbau oder Erweiterung von bestehenden
offentlichen Bauten und Anlagen zu beachten und entsprechend um-
zusetzen.

An den folgenden Standorten sind die Interessen des Ortsbildschut-
zes zu beachten:

*  Das Schulhaus Tannenbach befindet sich am Rande des ISOS-
Ortsbildteils 10. Die Erweiterung hat unter Berucksichtigung der
bestehenden ortsbaulichen und freirdumlichen Strukturen zu
erfolgen. Idealerweise wird fur diese Aufgabe ein Projektwett-
bewerb durchgefihrt. Die Auseinandersetzung mit der beste-
henden Struktur und dem beabsichtigten Raumprogramm sollte
bereits bei der Definition des Aufgabenbeschriebs erfolgen.
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Bundesinventar der Landschaften
und Naturdenkmaler (BLN)

Bundesinventars der historischen
Verkehrswege der Schweiz (1VS)

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

*  Das Schulhaus Gehren grenzt an die Allmend mit Erhaltungsziel
a. Das Areal ist heute der Zone fur 6ffentliche Bauten zugeteilt.
Im Rahmen des zu erarbeitenden Masterplans ist die Abgren-
zung der Zone zu Uberprufen. Die Schulanlage soll Bestandteil
eines zusammenhangenden Freiraumgefuges sein.

4 WEITERE BUNDESINVENTARE

Das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN)
bezeichnet die wertvollsten Landschaften der Schweiz. Es ist ein In-
strument, um das «heimatliche Landschafts- und Ortsbild, die ge-
schichtlichen Statten sowie die Natur- und Kulturdenkmaler des
Landes zu schonen, zu schitzen sowie ihre Erhaltung und Pflege zu
fordern», wie es im Zweckartikel des Natur- und Heimatschutzgeset-
zes (NHG Art. 1 Bst. a) heisst.

Das BLN wird wie folgt bertcksichtigt:

*  Dieim Richtplan Landschaft und Freirdume verankerten Ziele
sind in hohem Masse mit dieser Ubergeordneten Vorgabe kom-
patibel.

*  Der kantonale Richtplan bezeichnet innerhalb des BLN-Gebiets
keine Siedlungserweiterungsgebiete. Das BLN 1307 (Glazialland-
schaft Lorze-Sihl mit Hohronenkette und Schwantenau) bleibt
somit in seiner Ausdehnung ungeschmalert geschont.

*  Das Naherholungsnetz flr die Bevolkerung wird grossmehrheit-
lich im Bereich der bestehenden Wegverbindungen bedarfsge-
recht optimiert und verkehrssicher ausgestaltet. Dort, wo zu-
gunsten des Fuss- und Veloverkehrs die bestehende Verkehrs-
infrastruktur verbreitert werden muss, soll dies mit grosstmogli-
cher Schonung fur das Landschaftshild erfolgt. Das Kapitel 5.7
im kommunalen Richtplan legt dazu Gestaltungsgrundsatze fest,
die bei der Projektierung von Projekten zu beachten sind.

*  Die Standorte zu den Parkierungsanlagen sind im Beilagebericht
zu den Grundlagen und Ubergeordneten Vorgaben (siehe Kap.
3.14) begrindet. Die Anlagen bestehen teilweise bereits seit
Jahrzenten und fUhren nicht zu einer wesentlichen Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes.

Historische Verkehrswege hinterlassen Spuren in der Zeit und schla-
gen Bricken von der Vergangenheit in die Gegenwart. Ziel des Bun-
desinventars der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) ist es,
diese wichtigen Zeitzeugen zu erhalten und zu pflegen.

Die entsprechenden Verbindungen sind im kommunalen Richtplan
Landschaft und Freirdaume zur Information eingetragen. Die kommu-
nale Richtplankarte zu den Fusswegen enthélt zudem eine Ubersicht
zu Themenwegen, die einen Bezug zum IVS herstellen (z.B. Sdumer-
weg).
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Kompatibilitat Richtplanung und
ISOS

SUTER * VON KANEL * WILD

Ortsplanungsrevision Horgen
Berichterstattung zur BerUcksichtigung des ISOS auf Stufe Richtplanung

Bei Ausbauvorhaben von Strassen und Wegen, die im IVS aufgefuhrt
sind, ist darauf zu achten, dass der Charakter dieser historischen
Wegverbindungen erhalten bleibt. Die Beurteilung hat auf Projekt-
stufe zu erfolgen.

5 FAZIT

Die kommunale Richtplanung Horgen steht im grundsatzlichen Ein-
klang mit den Zielsetzungen und Erhaltungszielen des ISOS und be-
rUcksichtigt die schutzenswerten Siedlungsstrukturen und die vor-
handene Bausubstanz der historischen Kerne als Trager der Identitat
und des baukulturellen Erbes. Dabei wird der Schutz von historisch
wertvollen Gebiuden und Quartieren in den planerischen Uberle-
gungen berucksichtigt, um das einzigartige Ortsbild zu bewahren und
weiterzuentwickeln.

Das Ortsbild von nationaler Bedeutung wurde in der vorliegenden
Planungsphase (Richtplanung) analysiert und in die Entscheidungs-
findung sowie die Festlegungen im Richtplantext einbezogen. Der
vorliegende Beilagebericht zeigt auf, dass keine Richtplanfestlegun-
gen getroffen wurden, die im grundlegenden Widerspruch zu den
Zielen des ISOS stehen, dies trotz der unterschiedlichen Interessen
(bewahren/weiterentwickeln).

Der Richtplan zielt darauf ab, alle Interessen aufeinander abzustim-
men, um dem baukulturellen Erbe Sorge zu tragen. DiesbezUglich ist
hervorzuheben, dass die Richtplanung nicht parzellengenau ist und
fur die weiteren Planungsschritte ein erheblicher Ermessens- und
Anordnungsspielraum besteht. Dies ermdglicht es, zukunftige Ent-
wicklungsprojekte ortsspezifisch umzusetzen.

Im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision wird erneut dargelegt wer-
den, wie die Interessen des Ortsbildschutzes Eingang in die grund-
eigentUmerverbindlichen Nutzungs- und Bauvorschriften finden. Ziel
ist es, sowohl den Erhalt von historisch bedeutenden Strukturen als
auch eine nachhaltige und qualitativ hochwertige Siedlungsentwick-
lung zu gewahrleisten.

Insgesamt zeigt die Richtplanung Horgen auf, dass der Schutz des
baukulturellen Erbes nicht im Gegensatz zu einer zukunftsorientierten
Siedlungsentwicklung steht, sondern vielmehr als wertvolle Grundlage
flr eine lebendige, identitatsstiftende und nachhaltig gestaltete Ge-
meinde dient.
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