Gemeinderat

Willkommen

| Informationsveranstaltung Hallenbad
vom 1. Oktober 2024
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Folie 2

Strategisches Legislatur-Ziel

«Auf Basis der Abstimmung vom September 2016
klart der Gemeinderat Form, Grosse und Standort
eines Hallenbades.»
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Folie 3

- Markus Gutknecht (Jenzer und Partner)
- Beat Nuesch (Gemeindeprasident)
Stefan Studer (Kannewischer)

Moira Trondle-Stark (Vorsteherin
Liegenschaften und Sport)
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Studienauftrag
Hallenbad Horgen
Bevolkerungsprasentation
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Ablauf

o

Ausgangslage
Programmvarianten
Standortevaluation

a) Gesamtbetrachtung
b) Bauliche Prufung
Flachennachweis
Finanzielle Folgen
Schlusswort




1. Ausgangslage

Ziel: Das richtige Bad fur
unsere Gemeinde

Herleitung und Inhalte:

Marktnischen Alleinstellungsmerkmale

Allgemeine Besucher- Wettbewerbssituation Bad + Nutzung Standort/Lage
Kundenbediirfnisse & potenzial

Markttrends Angebot IST Grundstiick

Wirtschaftlichkeit mit Fahrrad

gesellsch. Entw.
Nachfragetrends

Angebotstrends

Personal zu Fuss
angrenzende

Markt
afite Energie Schulstandorte

Technik+Bau
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Belegung

4 Bahnen
0. Rand-
streifen

LSB
16 x
~7,5m

Schiitzenmatt

\ Y/

-lz--e- So

Schulen (29 UE/wo /
Kindergarten 2,5h)

Vereine/Gruppen
(28h/Wo)

Offentlichkeit (30h/Wo)

Schulen (6 UE/Wo)

Vereine/Gruppen
(17h/Wo)

nur Erwachsene
Schulen

Vereine

Kurse



Drei Zielgruppen

Bader konnen drei ‘grosse’
Nutzergruppen adressieren.

Deren Bedurfnisse
unterscheiden sich in Bezug
auf Angebot + Offnungs-
zeiten, weshalb sie im
Folgenden separat
untersucht werden.

2/5 der
Eintritte im

2/5 der

Eintritte im
Bergli

1/5 der
Eintritte im
Bergli




Schulen




Schulstandorte

i i
@ =A
0 Kindergarten

@ Oberstufe

D Primar
@ Primar+ K5




Schulbedarf rechnerisch

Heutiger Modus Gruppen pro
Schulklassen Horgen/Hirzel Schulschwimmen Woche

8 Lektionen/a . 43 Gruppen pro Woche
6 Gruppen = zwei Klassen gleichzeitig im Bad

Kindergarten

pro Klasse

19 Lektionen/a
pro Klasse 37 Gruppen 1

Primar

Lehrschwimmbecken 1
31-32°

Oberstufe

Schwimmbecken
28°

*) Rechnungsbeispiel: 25 Klassen x 8 Lektionen / 38 Wochen p.a. = 6 Gruppen pro Woche



Vereine




Vereinsnutzung

Bergli: 18’000 Eintritte Vereine/Gruppen:

Altersgymn. SLRG 670 Ganzes
Wasserball
Rheumaliga 339 Sportbecken
868
Schwimmen 25m-Bahnen
Lehrschwimm-
Kurse

becken



Offentlichkeit
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Ablauf
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2. Programmvarianten

Detailliertes Raum- und Flachenprogramm
N P ~_ N
!_e1t1dee, Angebot Mengen GF + GV Wege des Betriebs-
Zielgruppen Gastes wege




Vision Hallenbad Horgen




Angebotsprofil Ist/Soll

—@— ST Bergli =@-s0LL
EINZIGARTIG
HOHEREN
ANSPRUCHEN
GENUGEND \
GUT GEEIGNET - o
MINIMAL
+ Wasser-
ball
‘ Ay — = & s - I
' - } 1\\“{. V‘“‘. | u y l : ’ ‘ _' |
o & e é‘f -
e o l’u 14T == | :

Planschen, Springen/ sportliches Schwimmen gemitlich  Wasser- Baden,
Spass etc. Tauchen Schwimmen lernen Schwimmen gymnastik Entspannen

Massagen

optional  optional optional optional



Beckenprogramm

28° 28°
35/ m X 35 m
16 m 16 m
Hubwand Hubwand /
Lchr:chv“cckcn . . . Hubboden Hubboden
o Lt A_L_.s.l.z;.—Lu.v.‘ E— _:_ l RLB
. p ' » X, s
e 31-32
LSB KPB Lehrschwimm- und
16 x 8 m 25 m Freizeitbecken
ca. 175 m?

31-32°



Belegungsoptionen

Schulzeiten

28°

Hubwand

Hubboden

KPB
25 m2
<

31-32°

Schulbelegung gem.
heutigem Modus

Offentlichkeit parallel

33°

l RLB

Ubungs-

31-32°
treppe

33°
KPB

25 m

PLUS

Intensivere Schulbelegung
denkbar

Offentlichkeit parallel




Belegungsoptionen

Vereinszeiten

KPB

25 m

31-32°

Max. denkbare Vereins-
belegung

Offentlichkeit parallel

33°

RLB

PLUS

Sogar bei Wasserball-
belegung parallel Nutzung
Offentlichkeit denkbar
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3. Standortevadltuation NG
. Erreichbarkeit
Grundsttick By :

Ei gen tum PKW i, P =2

- .k'\
DBERMEILEN

Grosse Fahrrad, zu Fuss e
Baugrund

Wegzeiten Schulen

weiter
. klrzer
Bus statt zu Fuss?

MITTLERALBIS

OBERALBIY

(S
1y
%

\303

-
% ‘ ZIMMERBERG
k; HUSERTAL Al
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Gewichtung

1a) Grundstiickseigentum

1b) Grundstiicksgrosse

1¢) Baugrund

—)

2a) Erreichbarkeit mit OV

Fussweg ab Haltestelle

2b) Zufahrt mit PKW (MIV)

Parkplatze

2c) Erreichbarkeit mit dem
Fahrrad

2d) Erreichbarkeit zu Fuss

3) Wegzeiten fur Schulen

4a) Einschrankungen Badbetrieb
wahrend Bauzeit

4b) Synergiemoglichkeiten
angebotsseitig

4c) Aufenthaltsqualitat (Ausblicke,
Umgebung etc.)

111

Bergli

Gemeinde

eingeschrankt, Konflikt mit anderen
Nutzungen am Standort

Fels (Aushub schwierig, teuer)

3 Buslinien mit 5 - 7 Verbindungen
pro Stunde

3 Min. ab Bushaltestelle, 7 Min. ab
Bhf Oberdorf, 10 Min ab Bhf Horgen

Uiber Kirchstrasse/Piintstrasse oder
Uiber Einsiedlerstrasse/Piintstrasse

wenig Platz vorhanden

Steilhang

aus Quartier gut, ansonsten
Hanglage als Nachteil

ca. 10 Schulen in Fussdistanz

zwei bis drei Jahre kein Hallenbad

Verhindert andere Schulnutzungen
(Betreuung, Sport)

eingeschrankter Ausblick

ARA

Gemeinde

fur eine gute Umsetzung
ausreichend

Bauen im Grundwasser, geringe
Gefahrdung Hochwasser

Allmend

1 Buslinie mit 2 Verbindungen pro
Stunde

3 Min. ab Bushaltestelle,
10 Min ab Bhf Horgen

an Seestrasse

genugend Platz vorhanden

verkehrsberuhigt (Seegartenstr.)
oder Seestrasse mit Velostreifen

Seegartenstrasse / Seestrasse
nur 1 Schule in Fussdistanz

aber Fahrdistanz kaum langer

Riickbau erst nach Neubau, daher
keine Betriebseinschrankung

Erganzung um Sommerbad
( = Kombibad)

Seeanstoss, parkahnliche Situation
-> unschlagbar

Teils Gemeinde,
Teils Almend Kooperation (AK)

nur Gemeindegrundstiick zu knapp

eher unproblematisch
3 Buslinien mit 5 - 7 Verbindungen
pro Stunde

Haltestelle Schnegg: 1'
Haltestelle Waldegg: 7'

Uber Einsiedlerstrasse oder
Zugerstrasse, Autobahnanschluss

vorh./maoglich

Ortsrand,
ca. 100 Hohenmeter von See

Waldegg

Gemeinde

durch aktuelle Planung (Schulhaus,
Turnhalle) bereits stark ausgenutzt

eher unproblematisch
3 Buslinien mit 5 - 7 Verbindungen

pro Stunde

Haltestelle Waldegg: 1'
Haltestelle Schnegg: 6'

uber Zugerstrasse,
Autobahnanschluss

wenig Platz vorhanden

Ortsrand,
ca. 100 Hohenmeter von See

Ortsrand

Ortsrand

2 Schulen in Fussdistanz
aber Fahrdistanz kaum langer

Riickbau erst nach Neubau, daher
keine Betriebseinschrankung

evtl. Gastronomie (Fussball, Tennis?)

Ausblick durch erhohte Lage
(je nach Anordnung auf Grunsdst.)

2 Schulen in Fussdistanz
aber Fahrdistanz kaum langer

Riickbau erst nach Neubau, daher
keine Betriebseinschrankung

eher Nutzungsverdrangung;
Verkomplizierung Planungsprojekt

keine Besonderheiten
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3. Standortevaluation - Bauliche Prufung 2023

Erweiterung Bergli

Raumprogramm BASIS




3. Standortevaluation - Bauliche Prufung 2023

Neubau Bergli

Raumprogramm BASIS + Doppelturnhalle | A N
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3. Standortevaluation - Bauliche Prafung 2023

Neubau ARA

Raumprogramm PLUS + Sauna
exkl. Sommerbad + Parkplatz

2o
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3. Standortevaluation - Bauliche Prufung 2024

Abklarung mit den nétigen kantonalen Amtern:

Baureglement: Archaologie und Altlasten: AWEL: Naturschutz:
Wegrecht, Denkmalpflege: Sanierung ist Aufgabe vom Sonderrisiko-Objekt, Leitbild Zlrichsee
Aussichtsschutz, Pfahlbaufundstelle Rickbau der ARA, Sonderbewilligung 2050,
Parzellenumverteilung, Horgen-Scheller, Altlastenspezialist, Uberschreitung Ufergestaltung
Freihaltezone (ARE), Baugrundsondierungen Seezugang mit Sanierung See- Konzessionslinie, Schilfgebiet,

Feinstaub durch Zige Altlasten koordinieren Uferschutz Wasservegetation Steg

» Projekt ist bewilligungsfahig!
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4. Flachennachweis

i

il

LS

v

o
e
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BE B+ BE BB -E BB BE-

Gask-Areal ARA, 8810 Horgen, Parzell 992
| Erdgeschoss
Sacactoury: 13872 €6 g
Mo 1250 OwumGer  27.082024MH2V
Borgia. Mojepline 5 AT

Variobecken 35m (25 + 10) x 16m =560m2
Lehrschwimmbecken =178m2
Kinderplanschbecken = 25m2
Komplette Wasserflache Hallenbad  =763m2
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5. Finanzielle Folgen

Errichtungskosten

Grobschatzung:

CHF 30— 40 Mio.*
(exkl. MwSt)

*) nur Gebdude (ohne Sommerbecken, Kiosk, Seezugang
etc., ohne Parkplatz), ohne Sauna, ohne Rlckbau/
Umnutzung Bergli

Betriebsergebnis

Aufgrund des ausgebauten Angebotes
ist mit substanziellen Einnahmen aber
auch mit hoheren Betriebskosten zu
rechnen. In einer ersten
Wirtschaftlichkeitsberechnung belauft
sich das Defizit aus dem laufenden

Betrieb auf ca. CHF 1,5 Mio.
(Betriebskosten ca. CHF 2.5 Mio. abzlglich
Ertrage von ca. CHF 1 Mio.)
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6. Weiteres Vorgehen

* Detailkonzeption, Finanzierung, Planerauswabhl, ... 2024/2025/2026
* Kreditabholung an Gemeindeversammlung Dezember 2026 oder Juni 2027
e Schliessung ARA Ende 2029
* Rickbau / Altlastenbereinigung
* Bauzeit Hallenbad 2 — 3 Jahre

* Eroffnung
* Ruckbau Hallenbad Bergli im Anschluss



6. Schlusswort

W Objektschutz ~EEs )
—.::Qewe ,.c -/[/ e : " :“/:'/
Sport-Schule-
Familien-BAD
S
Baugesuch 0”7”7&(,
AL e/SC
( A

NOY Ge,



Impressum

Verfasser

Kannewischer Holding AG
Chamerstrasse 52
6300 Zug

Jenzer+Partner AG
Heckenweg 3
3270 Aarberg

Datum

Aarberg/Zug, 05. September 2024



Anhang

Schwimmbad
Architekten
und Ingenieure
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3. Star

Volumenstudie Schulprojekt
Waldegg:

SPIELPLATZ
KIGA 1

W m?

2-5ach ke
Eif 4= 0,00
= 533,0 m, i

3-fach Halle Triline
Luftraum 430 PI,
2365 m*

Aussenparkplatze

— bereits starke Ausnutzung
vorhandener Flachen durch
grosseres Raumprogramm
Schule

T

/ Quelle: Volumenstudie Waldegg, Flachenstudie Variante Bestellungsdnderung 2024 ¥



Obergeschoss 1

[ X ) [ ) Nr.  Bezeichnung Beschrieb und erganzende Informationen Tageslicht Min. Raumhdhe

204 Trepperhiaus OG " Nur Sl Personal und Bekisbeising ereichbar 275

205 L ivamplalz fals gatrennt vamn Trappenhaus 278

° 2m m armpulerzaniale, kannauch 5% in der Nibe der Kasss vangesehan werdan 275
207 Kordor 0G Nur & Persanal und Ba g ereichbar Ja 275

208 Bemmchung 1 der Niihe des Betdabeieleraum und dam Blm Ja 275

208 Beviehsiatar In der Niiha vam Bliss und demn Bespmchungszimmer Ja 275

210 Bam In der Nithe vom Betisbsiileraumn und Bespmchungszimemar da 273

211 Thesdemumn 1 clar Miha der Pertonal- und Beirisheriuma Ja 275

212 Urnideicleraibine mit Dusche und Hochechrinke Persanal 275

213 Umidsiderabine mit Dusche und Hochschriinks Personal 275

214 " In der Nahe der Personaiumidsidersurme und dem Theadersum mit Keiner Kichennische, shesits vom Badebatrish, Ja 275

= = = = Zugang zu einer Tarmsse wid emplatien
Machbarkeitsstudie Machbarkeitsstudie 218 7 i de N dor Parcnieuma 218
218 In der Nithe der Personsiriume 275

Mai 2024 Dktober 2024 UL T the o Percns el Betipurhire =
Raumprogramm (RF ) RP Sport, RP RF RP RP Diff. Zu Erdgaschoss 0

" . " m Nr. Bezeich Flach Ti slicht Min. Ra hohe
Flichenin m2 Schule, Fam. +| gemdssSIA | doppelten | gemdssSIA | doppelten  |Raumprogram i e LML LU N -
" " 102 Engangshale SR M W ind Vesammiingsod, Sthieng i Schwinmballaist anzusreben, dirkle Bz ugang 2ur Schwimmhalie; - 2
Seebad Beckenflache Beckenflache |m - s v S Tl S, o W . o
L~ - mren mit Blick auf dis Schwimmballe und Termsse Aussenbad, anfiegen fiche und Lager Ja 275
doppelte fiir Kosten- fiir Kosten- e oot et e S g Kl - 2%
" Lager fiir Bitmdche mit Kihlmun und dismkiemn Aussenzugang 275
Beckenflache berechnung berechnung iy 20 S S T Arsind - o7
In der Niihe vam Bisira van Engangshalle g aus emsichbar, gemiss Vargaban procal 275
In der Nithe vam Bistro van Eingangshallel 275
der Nithe vam Bistro van Engangshale 275
1 Eingangszone 225 314 314 89 e e =
gang
™ Zugang fir Parsmal zu Temanalriurnen, Schwimmhalle und Technik 275
n? 275

2 Verwaltung/Personal 135 268 268 23 2 ? Zarimie Postn
L E Vertindung Engangshalle zu Umideide- und Personariume Ja 275

3 Umkleide 380 406 406 26 e oo Coppa St 10 Hasrone Z.gang v Dusan ss Sl e
- .03 Schiller | Verain H Oane Urnidside itzhlirken 275
4 Sanitarbereich 250 234 23 -16 Sehilr | VereinH PR ———— 275
" | WC und 3 Pissgrs 275
" 18 Duschkabinen 275
3 Badehalle 2050 1'687 2'000 -0 S 275
a7s
8 Technik 2700 2'113 3052 352 b
275
TotalHE 5'790 4'286 6'399 5'576 6'314 524 275
Putzraum 275
Alssenterrasse EG 110 63 100 -10 Putzzain i 275
Garlie Materia 02307 g srurterricht, van Schwimmbale amschiossan 275
Saniismun hirnen relkt £ nich ussan i Ja 275
Aussenterrasse OG 1 179 175 St Aol 2 g e st
501 Varoschwimmerbec en 560 M Varigschwirmmadecken rer Bockentibs van 2,50 m, Hubbaden und Hubwand Ja 550
i H - 502  Lernschwimembecken 17798 M7 pecackigar T n8x 10 ot Ti ks Ja 550
Einbringofinung UG 125 125 125 S5 Kedarareoins 5010 e o e e -
= S04 E 122423 7 | oy s T dmbis - mind, 2,50 m, enssty mind. 3,00 m, Sit it fovL LOMingshank), Ja 550
TDtiﬂ lehE HP E'D25 E'?Tl E'?lﬂ 593 J:‘:!If];(:p:;:.:I‘SIBtj:J s o Ll I;‘ﬂlg_laf 12:3 n, winssity mind. 3,00 m, Sitegebeganhet fevi Lifungshank
5.05 127 m? 6 rusammangaegl werdan, direkder Zugang van Engangshalle und Sicht auf Schwimmballe Ja 275
E Snmmerbad 130 1&} 13:] _ ::; iy ;-2 7 van aussen mughngich (wenn mdgich im Erdgascho ;2
g Desniakion B von aussen suglnglich (wenn mégliich im Erdgescha: :
Total inkL Sommerbad 6'155 6'901 6'848 693 — —
Untergeschoss 1
Nr. Bezeichnung Flache Beschrieb und erganzende Informationen Tageslicht Min. Raumhghe
401 Trepperhaus UG 15207\ Emehiessung und Schwimhalle erreichbar
402 Gebiudelechnk 2115407 WarmelbergabestaSion, Wamnwasseraberelung, 2 L0Sungskraisiiufe {Bad und Gardercben), el =00
im 30.28 007 Ko auich i Exlgeschass vorgesshan warden da 25
a0 35.1m7 Filiche bai enem Wasserstand von 1m, in der Nahe van 8.10und 8.08
a.0s 08 m direkler Sichtauf8.08 260
408 FillerHB 176.52 4.00-450

anschliessend anBecken, in der Nihe van 8.10 und 8.04, Einbdngbfinung fir Fillar varsehan

8.07 Enbringdfl. 1228 m* anfiagend 2u 806 mit Hach ma e

8.08  Kenalgang TI483 7 rund unSE und LSB fir Ledungefthaung und Kontralle, Breite mind. 1,50m, Hihe kann beim LSB redusied werden.

409 Punpen WR 241607 1n der Nahe der potertiellen Wasss

410 AGH v .18 me tand von 1m, in der Niihe van 8.04 und 8 08, Baden ca. S0cm haber ak 08

411 FillerAB BTAM 1 Vertindung mit 813 und in dar Nihe das backens szuordnen 300 -4.00

812 AGEAB 14.55
413 RSBAB M5
818 Gebiudetechni 86495 m?
Total UG 2336.B4 m?

m, in der Nihe von 8.13und 8.11, Boden ca. S0cm hiher ak 8.11
tand von 1m, n der Nahe von8.11und8.12

Fliiche bai enem Was



Anhang - Platzverhaltnisse

Abklarungen 50m Schwimmerbecken:
e KEIN Bedurfnis auf kantonaler Ebene — &
* KEIN Platz wegen Konzessionslinie
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Anhang - Plane Vorstudie
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